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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

najom ¢asti budovy telocviéne v ZS Betiovského 1, stp. ¢. 1167, k. . Dibravka vo vymere
703 m?, Strednej odbornej $kole pedagogickej, na dobu uriti — 10 rokov odo dia i¢innosti
najomnej zmluvy, za symbolické najomné vo vyske 1 EURo za rok s podmienkami:

1. Sluzby spojené s najmom si ndjomca zabezpeci vo vlastnej rézii a na vlastné naklady,

2. Najomna zmluva bude zo strany Strednej odbornej Skoly podpisana sucasne s dodatkom
k zmluve ¢. 1/2018 zo dna 13.08.2018, predmetom ktorého bude zmena vysky
najomného na 1 EURo ro¢ne v prospech mestskej ¢asti (v postaveni ndjomcu), ako aj
zmena doby najmu, tak aby bol zabezpeceny subeh ucinnosti ndjomnej zmluvy a tohto
dodatku, t.j. na dobu 10 rokov odo dia uc¢innosti dodatku,

3. Ngjomna zmluva spolu s dodatkom k zmluve ¢. 1/2018 bude zo strany najomcu
podpisana do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia. V pripade, ak zo strany ndjomcu
v uvedenej lehote k podpisu neddjde, uznesenie strati platnost’.

Dévodova sprava

Skutkovy stav:

Dna 13.8.2018 wuzatvorila Strednd odborna Skola pedagogickd so suthlasom
zriad’'ovatel’a: Bratislavsky samospravny kraj (ako prenajimatel’) s mestskou ¢ast'ou Bratislava-
Dubravka (ako najomcom), zmluvu €. 1/2018 zo dina 13.8.2018 o najme nebytového priestoru
v zneni dodatku €. 1 zo diia 30.3.2022 (d’alej len N4jomna zmluva), predmetom ktorej je najom
nebytovych priestorov nachadzajucich sa v blokoch C a D v objekte Strednej odbornej Skoly
pedagogickej na Bullovej 2 v Bratislave. Mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka ako najomca
vyuziva prenajaté priestory pre materskid Skolku v jej zriad’ovacej posobnosti. Najom za
uzivanie priestorov je stanovené na sumu 2 182,16 EUR/mesiac.

Stredna odborna skola pedagogickd dlhodobo pre svoje potreby uziva Cast’ priestorov
telocvicne, ktoré sa nachadzaju v budove 7S Betovského 1, supisné ¢islo 1167, k. 1. Dubravka
zapisanda na LV ¢&. 3485. Nakolko ide o samostatni cast, oddelenu od ostatnych
priestorov, Stredna odborna skola mala zato, Ze priestory su v jej vlastnictve a ma zaujem
priestory zrekonStruovat’, pricom naklady na krytie rekonStrukcie st cerpané z fondov.
Nasledne bolo zistené, ze vlastnikom telocvicne je mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka a Stredna

odborna skola nevie k danému objektu preukdzat’ majetkovy vztah.

Z uvedeného dovodu Stredna odbornd Skola poziadala mestsku cast o moznost
uzatvorenia najomnej zmluvy na vyuzivanu Cast telocvicne, tak ako je zakreslené v prilozene;j
situacnej mapke.



Vyska ndjomného za telocvicne je vzhl'adom na ucel stanovena na symbolickd sumu
1,00 EURo ro¢ne pod podmienkou, ze Stredna odborna Skola pedagogicka uzatvori pri podpise
najomnej zmluvy dodatok k zmluve €. 1/2018, tak ze vyska ndjmu pre mestsku cast’ za
vyuzivanie priestorov pre potreby materskej Skolky sa zmeni taktiez na symbolick cenu 1,00
EUROo ro¢ne, zaroven sa zjednoti doba ndjmu pri oboch ndjmoch —na dobu ur€itq, a to 10 rokov
odo dna ucinnosti ndjomnej zmluvy a dodatku (bude potrebné zabezpecit, aby boli oba
dokumenty zverejnené v jeden a ten isty den).

Material bol predlozeny na rokovanie Miestneho zastupitel'stva mestskej cCasti
Bratislava-Dubravka, ktoré sa uskutoc¢nilo dna 27.09.2022. Uznesenim ¢. 302/2022 zo dna
27.09.2022 bol navrh na najom &asti budovy telocviéne v ZS Betiovského 1, sap. &. 1167, k.
. Dbravka vo vymere 703 m?, Strednej odbornej $kole pedagogickej, na dobu uréita do
31.08.2032, za symbolické ndjomné vo vyske 1 EURo za rok, schvaleny.

Nakol'ko vSak nedoslo k podpisu najomnej zmluvy v lehote do 90 dni odo dna
schvalenia vysSie uvedeného uznesenia, mestska Cast’ Bratislava-Dubravka, opétovne
predklada material na prerokovanie.

Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Ziadatel’ s mestskou ¢astou dlhodobo navzajom spolupracuju. Mestska ast’ umoziiuje
studentom odbornej $koly absolvovat’ prax na ZS Befiovského a Stredna odborna $kola
poskytuje mestskej Casti priestory pre uCely vedenia materskej Skoly. Z uvedenej spoluprace
profituji oba subjekty.

Stanovisko Miestneho zastupitel’stva mestskej c¢asti Bratislava-Dubravka zo dna
27.09.2022:

Navrh na ndjom casti telocvicne v ZS Beiovského 1, vo vymere 703 m’ na dobu urcitii do
31.08.2032 , Strednej odbornej skole pedagogickej, ako pripad hodny osobitného zretela

Uznesenie MZ ¢. 302/2022
zo dna 27.09.2022

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

najom &asti telocviéne v ZS Bemovského 1, stp. &. 1167, k. 1. Dabravka vo vymere 703 m?,
Strednej odbornej skole pedagogickej, na dobu urcita do 31.08.2032, za symbolické najomné
vo vyske 1 EURO za rok s podmienkami:

Fwee

e sluzby spojené s ndjmom si ndjomca zabezpeci vo vlastnej rézii a na vlastné naklady,

e njjomna zmluva bude zo strany Strednej odbornej Skoly podpisana sucasne s dodatkom
k zmluve ¢. 1/2018 zo dna 13.08.2018, predmetom ktorého bude zmena vysky
najomného na 1 EURO roc¢ne v prospech mestskej Casti (v postaveni ndjomcu), ako aj
zmena doby ndjmu do 31.8.2032,



e njjomna zmluva spolu s dodatkom k zmluve ¢. 1/2018 bude zo strany nijomcu
podpisand do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia. V pripade, ak zo strany ndjomcu
v uvedenej lehote k podpisu neddjde, uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie : pritomni:20  za:20 proti:0 zdrzali sa:0  nehlasovali:0

Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie MR ¢€. 11/2023
zo dna 17.01.2023

Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

najom Casti budovy telocvicne v ZS Betiovského 1, sap. ¢. 1167, k. 4. Ditbravka vo vymere
703 m?, Strednej odbornej §kole pedagogickej, na dobu urciti — 10 rokov odo dia uéinnosti
najomnej zmluvy, za symbolické ndjomné vo vyske 1 EURO za rok s podmienkami:

1. Sluzby spojené s najmom si ndjomca zabezpeci vo vlastnej rézii a na vlastné naklady,

2. Najomna zmluva bude zo strany Strednej odbornej Skoly podpisana sucasne s dodatkom
k zmluve ¢. 1/2018 zo dina 13.08.2018, predmetom ktorého bude zmena vysky
najomného na 1 EURo ro¢ne v prospech mestskej Casti (v postaveni ndjomcu), ako aj
zmena doby n4jmu, tak aby bol zabezpeceny subeh tc¢innosti ndjomnej zmluvy a tohto
dodatku, t.j. na dobu 10 rokov odo dna ucinnosti dodatku,

3. Najomna zmluva spolu s dodatkom k zmluve ¢. 1/2018 bude zo strany najomcu
podpisana do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia. V pripade, ak zo strany ndjomcu
v uvedenej lehote k podpisu neddjde, uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie: pritomni:7  za:7 proti:0 zdrzali sa:0  nehlasovali:0

Uznesenie bolo prijaté.



Zmluva €. 1/2018
0 najme nebytového priestoru
uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéch v plathom zneni, zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych
predpisov.
Cl. 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborné Skola pedagogicka, Bullova 2, 841 01 Bratislava
ZastGpeny: Mgr. Galina Simongi¢ova, riaditelka skoly
ICO: 30775361
DIC:2020900387
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK24 8180 0000 0070 0047 3256
(dalej len ,,prenajimatel™)

Néajomca: Mestské Cast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava
ZastUpeny: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta
ICO: 00603406
DIC:2020919120
Bankové spojenie VUB, a.s.
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
(dalej len ,,ndjomca*)

so suhlasom zriad'ovatela:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
(dalej len ,,BSK®)

CI. 11
Uvodné ustanovenia
Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK“) je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
stavba budovy 3koly, sup. €. 1168 situovana na parcele €. 2748, zapisana na liste vlastnictva
€. 3794, ktory vedie Okresny Urad Bratislava, Katastralny odbor, katastralne izemie Dubravka,
okres Bratislava IV. Prenajimatel’ je spradvcom vysSie uvedeného nehnutel'ného majetku,
pricom je opravneny prenechat’ ho so suhlasom BSK do najmu.

CL 111
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenechava ndjomcovi do uzivania nebytoveé priestory
nachadzajlce sa v novo zrekonStruovanych blokoch C a D v objekte Strednej odbornej Skoly
pedagogickej, Bullova 2, Bratislava. Jedna sa o priestory vybudované ako Materska Skola -
centrum pre pedagogicku prax. Celkova vymera prenajatych priestorov je 1 091,08 m2.



1.

Zoznam prenajatych miestnosti spolu s uvedenim vymery kazdej miestnosti tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou. Pddorys nebytovych priestorov tvori prilohu €. 2
tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou sucastou.

ClIV.
Ucel nagjmu

Nebytové priestory sa najomcovi prenechdvaju do uZivania za Ucelom prevadzkovania
Materskej 3koly, ktora bude sliZit' aj ako centrum pedagogickej praxe pre SOS pedagogicku,
Bullova 2, Bratislava. BlizSie podmienky zabezpeCenia pedagogickej praxe Studentov
prenajimatela budd predmetom osobitnej dohody medzi ndjomcom a prenajimatelom.

N&jomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s predmetom namu a zavdzuje sa uZivat
prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na UCel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

ClL. V.
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urCitd od 1.9.2018 do 31.8.2022, nie vSak skbr ako dfiom
nasledujdcom po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zédkonnika.

Cl. VL.
Cena nagjmu
1. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na rocnom najomnom vo vysSke 26 185,92 € (t.j. 2,00 €
za m2/mesiac).
2. Néajomca je povinny platit' ngjomné mesacne vo vyske 2 182,16 EUR na zé&klade vystavenej
faktary na prijmovy ucet Skoly.
3. V cene najmu nie st zahrnuté energie, ktoré s uvedené v Cl. VII tejto zmluvy.
4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie najomcu do predmetu najmu, resp. aredlu predmetu

najmu, vopred odsuhlasené prenajimatelom na zéaklade predloZzeného rozpoCtu a Casového
harmonogramu realizacie, budl po ich realizacii zapocCitané do vysky najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu ngjmu jednostranne upravit
0 niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr,
devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu
0 zvySeni cien. Upravené ceny su zavézné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich
odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

6. Neakceptovanie ceny ndjmu a/alebo vysky zélohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu povaZzuju zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL. VILI.
Ceny za energie
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat' platby za energie (plyn, elektricka
energia, voda) vo vyske skutocnych nakladov.
2. Najomca je povinny uzatvorit' vo vlasthnom mene zmluvy o dodavke energii, informovat

0 ich uzavreti prenajimatela a na zaklade nich uhradzat' mesacne néklady na energie (plyn,

voda, elektrina).

3. Zékonom stanovené revizie prenosnych elektrickych spotrebiCov, plynovych zariadeni,
elektroinStalacie, hasiacich pristrojov a hydrantov a iné potrebné revizie si bude
zabezpecCovat' a uhradzat’ ndjomca.



4.

Kym ngjomca neuzavrie vo vlastnom mene zmluvy o dodavke energii, zavézuje sa uhradzat’
zélohove platby za energie mesatne vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca vo
vySke urCenej dodavatelmi energii mesaCne na zaklade vystavenych faktir podla odpoCtu
z podruznych meracov.

Prenajimatel’ uskutoCni vyuctovanie zalohy podla odseku 4 do 30 dni od obdrZania
zUCtovacej faktury dodavatelov energii. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni
od doruCenia vyuctovania prenajimatel'om. Prdvo na reklaméciu vyGCtovania nema
odkladny ucinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky
ma prenajimatel’ pravo GCtovat’ ndjomcovi zmluvnd pokutu podla ¢l. VI a uroky
z omeSkania podla ¢l. IX. ods. 15 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vrétit' ngjomcovi preplatok zisteny vyactovanim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu energii jednostranne upravit
0 niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia, zvySovanie cien energii a pod.). Prenajimatel' je povinny pisomne
informovat ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani zo strany prenajimatela.

CL. V1L
Zmluvnéa pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania nadjomcu s Ghradou najomného v zmysle
¢l. VI. ods. 2 tejto zmluvy, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vySke 0,2% z dlZnej sumy za kazdy denl omeSkania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej
sa mobze prenajimatel doméhat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost' plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu, aj
ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik4 najomcovi
povinnost’ platit irok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Ucet prenajimatela.

Cl. IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla Ucelu tejto zmluvy. N&jomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave, v akom
sa tieto nachadzaju.

Néajomca je opravneny vyuzivat prilahly areal prenajimatela pre potreby materskej Skoly.

Najomca znaSa na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé uZivacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
stihlasom zdrZuja v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdbze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

N&jomca nemoZe vykonat' stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela, BSK
a prislusného stavebného Uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII. Bod 1. platia primerane.

Né&jomca je povinny bez zbytoného odkladu oznéamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktoré nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavéazuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat dohodnutym spbésobom, v sudlade
s predmetom svojej Cinnosti.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

2.

N&jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast' do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok BSK do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néajomca nem6Ze na majetok BSK zriadit’ zaloZné pravo alebo tento majetok inak zatazit'

N&jomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonCeni prendjmu najomca zapisnitne odovzdd prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
Uhradu nékladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnu
inak.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlaSky Ministerstva
vnatra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavazuje sa
pred zaCatim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie, ako i dodrzovanie predpisov 0 ochrane zdravia
pri préaci a bezpe€nostnych a hygienickych predpisov.

Ak dbjde k ukonceniu zmluvy v zmysle ¢l. X tejto zmluvy a najomca neodovzda nebytové
priestory pri ukonCeni najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze
vypratat prenajimatel’ na néaklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’  Ziadnu zodpovednost za pripadni  Skodu na vypratdvanych veciach.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit' ndjomcovi aspon
3 dni pred planovanym terminom uskuto€nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit’ a ochrafovat’ sam, a bezpecnost’ 0sdb v materskej Skole.

V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vySke 5 percentudlnych bodov vysSej ako zakladna
Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému dfiu omeSkania s plnenim
pefazného dlhu. (Nariadenie VIady SR ¢&. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeSkania
nespdsobuje zanik povinnosti ngjomcu platit zmluvn( pokutu podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnd inak.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Cl. X.
Skoncenie ndjmu nebytovych priestorov
Zmluvné strany mdZu skoncit’ ndjomny vztah:
- na zaklade vzajomnej dohody,
- odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v bode 2 a 3,
- uplynutim dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ¢l. V. tejto zmluvy,
- vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn v zmysle ustanoveni zakona ¢. 119/1990
Zb. 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy v tychto pripadoch:
- z dbévodov uvedenych v 8 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov,



3.

4.

- ak prenajimatel’ prenajaté priestory potrebuje na plnenie svojich kompetencii danych
osobitnymi predpismi,
ak ngjomca uziva prenajatu nehnutelnost’ v rozpore s dohodnutym ucelom,
- ak najomca porusi akukol'vek povinnost’ vyplyvajlcu z tejto zmluvy,
- ak ndjomca bez pisomného sthlasu prenajimatela postlpi uZivacie pravo inému
subjektu,
- ak by sa najomca rozhodol previest’ zriadovatel'sk( pdsobnost’ Materskej Skoly na iny
subjekt, s vynimkou Bratislavského samospravneho kraja.

N&jomca méa pravo odstupit’ od tejto zmluvy v tychto pripadoch:

- z dbvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov,
- ak prenajimatel’ neplni povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Odstupit’ od zmluvy m6zu zmluvné strany vzdy iba k 1. septembru, pri€om pravne Gcinky
odstupenia od zmluvy nastani vzdy 1 rok od tohto datumu bez ohladu na to, kedy bolo
druhej strane pred tymto terminom odstlpenie dorucené. Uvedené podmienky platia
v plnom rozsahu aj na vypoved.

Cl. XI.
Zéavere€né ustanovenia

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatefom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,prevaZujlci verejny
zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi z&ujmami o0s6b“ na zéklade dobrovolnosti nad
rdmec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii, zverejiuje vSetky informécie,
ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii, alebo
nakladania s majetkom BSK a S$tatu za GCelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obCanov a kontroly verejnych financii obfanmi a na zaklade tejto skutoCnosti vyslovne
suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vsetkych
priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, néleZitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné Udaje,
obchodné tajomstvo, fakturatné udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za (Celom
zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob&anmi.
Tento suhlas sa udeluje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial' tato zmluva o néjme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami ObcCianskeho zakonnika a z&véznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze dbéjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajluce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ind adresu
adresdta, uvedend v Zmluve, resp. na ind adresu, ktord zmluvnd strana nésledne
preukazatelne oznadmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuju za doruené v piaty
pracovny def po dni odoslania na poStovd prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujd, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlasthom mene podpisuju.



Tato zmluva je vyhotovend v trochu rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G€innost” diiom uvedenym
v tejto zmluve, nie vSak skdor ako je defn nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle 847a
Obcianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyZaduje predchadzajuce schvalenie
a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dna

Mgr. Galina Simon¢i¢ova RNDr. Martin Zatovic
riaditel’ka Skoly starosta

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda
Bratislavského samospravneho kraja

Prilohy:

1.
2.

Vymera miestnosti prenajatych priestorov
Pbdorys nebytovych priestorov
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Dodatok ¢. 1/2022

K Zmluve €. 1/2018 o najme nebytového priestoru

uzatvoreny v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v plathom zneni, zdkona €. 18/1996 Z.z. o cendch v plnom zneni, z&kona C.
446/2011 Z.z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich prévnych
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna Skola pedagogicka, Bullova 2, 840 11 Bratislava
zastGipena: Mgr. Galina Simon¢icova, riaditelka SOSPg
1C0:30775361
DIC: 2020900387
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: SK24 8180 0000 0070 0047 3256
(dalej len ,,prenajimatel™)

Néajomca: Mestska ¢ast’ Bratislava - DUbravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava,
zastUpend: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta,
ICO: 00603406
DIC:2020919120
Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

(dalej len ndjomca)

So sthlasom zriadovatela: Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

Najomna zmluva bola uzavreta medzi prenajimatelom a najomcom na dobu urcitd od 01. 09.
2018 do 31. 08. 2022.

Predmetom n&mu je prenechanie najomcovi do uZivania nebytové priestory nachéadzajluce sa
v novo zrekonstruovanych blokoch C a D v objekte Strednej odbornej Skoly pedagogickej,
Bullova 2, Bratislava. Jednd sa o priestory vybudované ako Materskd Skola - centrum pre
pedagogicku prax. Celkova vymera priestorov je 1 091,08 m2.

Ucel najmu aj celkova plocha ostavaji nezmenené.

Tymto Dodatkom sa meni Cl. V Doba najmu pdvodnej zmluvy nasledovne: ,Najomna zmluva
sa uzatvara na dobu urcitd od 1.9.2018 do 31.8.2026, nie vSak skor, ako dfiom nasledujucom
po zverejneni zmluvy v zmysle § 47 a Obcianskeho zékonnika."



1. Dodatok nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G€innost’ diiom
nasledujicom po zverejneni Dodatku § 47 Obcianskeho zékonnika. Na platnost’ Dodatku sa
vyZaduje predchadzajuce schvéalenie a podpis predsedu BSK.

2. Dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom 1 vyhotovenie
obdrzi prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie BSK.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento Dodatok precitali, porozumeli jeho obsahu, nemaju
namietku proti jeho forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ho neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych

podmienok a na znak suhlasu ho vo vlastnom mene podpisuju.

4, Ostatné dojednania pdvodnej zmluvy ostavaji nezmenené.

V Bratislave dna 30.3.2022

Mgr. Galina Simon¢icova RNDr. Martin Zatovi¢

riaditel’ka skoly starosta

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda

Bratislavského samospravneho kraja



Prenajimatel’.

Néajomca:

Dodatok €. 2

k Zmluve €. 1/2018 o najme nebytového priestoru zo diia 13.08.2018

(evidencné Cislo 557/2022)

Clanok |
Zmluvné strany

Stredné odborna Skola pedagogicka

Bullova 2, 840 11 Bratislava

ICO: 30775361

DIC: 2020900387

v zastipeni: Mgr. Galina Simon¢icova, riaditelka

¢islo GGtu: Statna pokladnica: SK24 8180 0000 0070 0047 3256
(dalej len ,,prenajimatel)

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

ICO: 00603406

DIC: 2020919120

v zastUpeni: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta

¢islo GEtu: VUB, a.s.: SK31 0200 0000 0000 1012 8032
(dalej len ,,najomca“ )

so sthlasom zriad'ovatela:

Zmluvné strany uzavreli dnia 13.08.2018 zmluvu C.
v zneni dodatku €. 1 zo dna 30.03.2022 (dalej len ,zmluva®“), predmetom ktorej je naom
nebytovych priestorov nachadzajucich sa v novo zrekonStruovanych blokoch C a D v objekte
Strednej odbornej Skoly pedagogickej, Bullova 2, Bratislava. Jednd sa o priestory vybudované
ako Materska Skola - centrum pre pedagogickl prax. Celkova vymera prenajatych priestorov

je 1 091,08 m2.

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA,MA, predseda BSK

(dalej len ,,BSK*)

Clanok Il
Uvodné ustanovenia

Clanok 111
Predmet dodatku

1/2018 o najme nebytového priestoru



Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tohto dodatku €. 2 k zmluve, ktory meni nasledovné

ustanovenia;

1.

Clanok V. Doba najmu sa vypusta a nahradza nasledovnym znenim:
»Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 31.08.2032.*

Clanok VI. Cena najmu bod 1 sa vypUsta a nahradza sa nasledovnym znenim:
»Zmluvné strany sa dohodli na symbolickom ro€nom najomnom vo vyske 1,00 Eur
(slovom: jedno euro) za cely predmet najmu.

Clanok 1V
Zaverecné ustanovenie

Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené.

Tento dodatok sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych jedne vyhotovenie
obdrzi prenajimatel’, jedno vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie BSK.

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujdcim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a véZne, nie:v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. PreCitali si ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho
forme a obsahu Ziadne namietky, €o potvrdzuju aj vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave ......ccccccveevvveeieineieiiins

Prenajimatel’. Néajomca:

Mgr. Galina Simongicova RNDr. Martin Zat'ovic

riaditelka starosta

Mgr. Juraj Droba, MBA,MA
predseda
Bratislavského samospravneho kraja



Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 v zmysle ustanoveni zdkona €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika a
zakona €.446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

Cl. I.
Zmluvné strany

Prenajimatel” Mestské Cast’ Bratislava - Dubravka
Zatevna 2, 844 02 Bratislava
ICO: 00603406
DIC: 2020919120
v zastUpeni: RNDr. Martin Zatovic, starosta
¢islo uctu: VUB, a.s.: SK31 0200 0000 0000 1012 8032

(dalej len ,,mestska Cast' alebo prenajimatel™)

Néajomca: Stredné odborna Skola pedagogicka
Bullova 2, 840 11 Bratislava
ICO: 30775361
DIC: 2020900387
v zastupeni: Mgr. Galina Simon¢icova, riaditelka
¢islo GEtu: Statna pokladnica: SK24 8180 0000 0070 0047 3256 -

(dalej len ,,SOSP alebo njomca*)

CL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti: stavby ZS Befiovského stp. €. 1167, popisné
C. 1, leziacej na pozemkoch parc. €. 2746/2, 2746/12, 2746/11, 2746/10, 2746/9, 2747/13,
2747112, 2747/5. Stavba je zapisand na liste vlastnictva Cislo 3485, ktory vedie Okresny
Urad Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne Gzemie Dubravka.

2. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom 19. zasadnuti prijalo
Uznesenie ¢. 302/2022 zo dna 27.09.2022, ktorym schvalilo ndjom nebytovych priestorov
vymedzenych v €l. 11l ods. 1 tejto zmluvy ndjomcovi, ako pripad hodny osobitného zretela
podla ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov.

3. - Najomca je pravnickd osoba v zriadovacej posobnosti Bratislavského samospravneho
kraja.



1.

CL. 111
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok Cast’ stavby sup. ¢. 1167
uvedenej v €l. Il. ods. 1 (uZivana ako telocvi¢ia), a to v rozsahu podla prilozného nékresu,
ktory tvori neoddelitel'nd stcast’ tejto zmluvy.

ClL V.
Ucel nagjmu

UCelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzkovania
telocvicne, vratane jej pripadného dania do uZivania tretej osobe.

- N4jomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet njmu.

ClL. V.
Doba najmu

- N4jomné zmluva sa uzatvéara na dobu urcitd do 31.08.2032.

V pripade, Ze ani jedna zo zmluvnych strdn v lehote do 3 mesiacov pred uplynutim doby

najmu pisomne neoznami, Ze nema zdujem o pokracovanie namu, tento sa automaticky
predlZuje vZdy o rok.

Cl. VL.
Cena nagjmu

Zmluvné strany sa dohodli na symbolickom ro€nom najomnom vo vy3ke 1,00 Eur za rok,
ktoré ndjomca uhradi vzdy do 30.06. prislusného roka na ucCet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pricom uvedie VS 6250007864.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v prvy rok najmu ndjomca uhradi na GCet prenajimatela
sumu uvedent v bode 1 tohto ¢lanku v lehote do 15 dni odo dia podpisania tejto zmluvy.

V cene ndjomného nie st zahrnuté sluzby, odvozu odpadkov, elektrickej energie, vodného
a stoCného, upratovania, ktoré si najomca zabezpeCuje vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady. Dodéavka tepla, TUV bude predmetom osobitnej dohody.

Cl. VILI.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s Ghradou najomného
v zmysle ¢ VI. zmluvy o name, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vySke 0,2% z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
ndhradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat bez ohladu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost' plnenia

podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit



10.

11.

zmluvnG pokutu, aj ked porudenie povinnosti nezavinil Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcova povinnost' platit' Garok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnd inak .

Prislusna suma sa povazuje za uhradenu aZ jej pripisanim na Gcet prenajimatela

CL. V1L
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi stavbu v stave spdsobilom na jej uZivanie podla ucelu
tejto zmluvy .Najomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave, v akom sa tieto
nachadzaju, s tym, Ze zmluvné strany konStatujd potrebu vykonania udrZiavacich
a rekonstrukénych prac minimalne v rozsahu podla ods 15 tohto ¢lanku

“Ngjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie préace, udrZiavacie a rekonStrukéné préace, vratane prdc majlcich charakter
technického zhodnotenia, a to minimélne v rozsahu podla ods 15 tohto ¢lanku N&jomca
zndSa aj néaklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch

N&jomca nemdZze zmenit dohodnuty Gcel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela

~Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umozZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

‘Najomca sa zavézuje, Ze predmet najmu bude uZivat' dohodnutym spésobom, v sulade
s predmetom svojej Cinnosti

‘Najomca je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo vypoZicky
inej fyzickej alebo prévnickej osobe

Najomca nembZe na majetok prenajimatela zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit'.

‘Ngjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod . ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod ), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrzZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy

Po skonceni prendjmu najomca zépisni¢ne odovzdd predmet nagjmu v pdvodnom stave
zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu bez néroku na Uhradu nékladov za Upravy
priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu inak

“Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zédkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z .o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 o poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavéazuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocCas prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp inej havarie
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. Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimateflom a ndjomca neodovzda predmet
nagjmu v posledny def vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze priestory moéZe vypratat prenajimatel’ na naklady a zodpovednost' najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnd Skodu na
vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania priestorov oznamit’
najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutoCnenia vypratania.

Prenajimatel'’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strdZit' a ochrafnovat’ sdm.

V pripade omeSkania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vySke o 5 percentudlnych bodov vysSej ako
zékladna Urokova sadzba Eurdpskej centrélnej banky platnd k prvému diu omeSkania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie VIady SR €. 87/1995). Zaplatenie droku z
omeSkania nespOsobuje zé&nik povinnosti najomcu platit zmluvnd pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

. N&jomca bezprostredne po uzavreti najomnej zmluvy vykond na predmete namu
udrZiavacie a rekonStrukéné préce, okrem iného aj: sandcia nesudrznych casti fasady
objektu a jej zateplenie, oprava streSného plasta a jeho zateplenie, oSetrenie priehradovych
vaznikov, sandcia exteriérovych schodisk, soklov a doplnenie hydroizolacie, vymena
povodnych drevenych otvorovych konStrukcii a zasklenych stien za plastové, demontdz a
opatovnd montdz pdvodnych plastovych  okien, vymena bleskozvodu, vymena
klampiarskych doplnkov a ich doplnenie, odstranenie nepotrebnej kabeldZze v objekte,
odstranenie sklobetonu a nahradenie ho murivom s tepelnou izol&ciou, vymena rozvodov
UK a ich reguldcia v inStalatnom kanale.

Cl. IX.
SkoncCenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdZu skoncit’ ndjomny vztah :

a) uplynutim doby najmu uvedenej v CI. V. tejto zmluvy,
b) na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,
c) odstupenim od zmluvy prenajimatel'om v pripade ak najomca viac ako 30 dni bez

zavazného dbévodu zneuziva predmet ndjmu. Pravo ktorejkol'vek zmluvnej strany
odstupit od tejto zmluvy v sdlade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika (dalej len OZ) nie je ustanovenim tohto odseku dotknuté. V stlade s ust.

§ 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade odstupenia od
zmluvy  ktoroukolvek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuje diom dorucenia
oznédmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Do tohto dia. je
nagjomca povinny platit najomné. Na zabezpeCenie tejto Uhrady ma prenajimatel’
zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.



Cl. X.
Zaverecéné ustanovenia

Pokial’ td&to zmluva o néjme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi  ustanoveniami  Obcianskeho zadkonnika a = z&véznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, pokial' nie je
v tejto zmluve vyslovne dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade mdze menit” aj inym
sposobom alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla uvedend v zéhlavi tejto
zmluvy, resp. na ind adresu, ktord zmluvnd strana nésledne preukazatelne oznami druhej
zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuju za doruCené v piaty pracovny def po dni
odoslania na postovd prepravu.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisujd.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 3 vyhotovenia ngjomca.

Zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost v def
nasledujlci po zverejneni zmluvy v zmysle 847a ObcCianskeho zakonnika.

V Bratislave dia .........cccccevvveviieennnns V Bratislave dia .........cccocevvvevnieennns
najomca prenajimatel’
Mgr. Galina Simongicova RNDr. Martin Zat'ovic

riaditel’ka starosta
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